OBEC LUBOTIN

Obec Lubotin, podfa ¢lanku 71 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 6 ods. 2 zakona &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplinkov, v stllade so zakonmi v platnom zneni :

. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov (dalej ,zakon o najme"),

. 40/1964 Zb. Obg¢iansky zakonnik (dalej ,0Z"),

. 504/2003 Z. z. 0 najme pofnohospodarskych a lesnych pozemkov (dalej ,zakon o najme pody"),

. 50/1976 zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej ,stavebny zakon"),

. 18/1996 o cenach (dalej zakon o cenach),

O¢ O¢ O¢ O¢ O

vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
€. 412011

O PRENAJME POZEMKOV, NEBYTOVYCH PRIESTOROV A OSTATN EHO MAJETKU
VO VLASTNICTVE OBCE LUBOTIN

Cl. 1.
VSEOBECNE USTANOVENIA

§ 1 Predmet a obsah Upravy

1. Ucelom tohto v3eobecne zavazného nariadenia (dalej VZN) je upravit podmienky najmu
pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve Obce Lubotin (dalej len
.obec" alebo prenajimatel), ktory Obec Lubotin prechodne alebo trvale nepotrebuje na plnenie
svojich dloh.

2. Pozemky, nebytové priestory a ostatny majetok méze obec (dalej aj ,ndjomca“) prenechat
fyzickym a pravnickym osobam na uspokojovanie ich potrieb, rozvoj podnikatelskych aktivit,
realizaciu c¢innosti v oblasti vzdelavania, zdravotnictva, kultdry, socialnej, charitativnej,
environmentélnej, ako aj na &innost zaujmovych zdruzeni, politickych stran, pripadne na inymi
pravnymi predpismi dovoleny ucel.

3. Tymto VZN sa uréuju :

a) vznik nadjmu, nalezitosti najomnej zmluvy a zmluvné povinnosti,

b) podmienky prenechania pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku,
c¢) cena najmu pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku,

d) pripady hodné osobitného zretela,

e) kompetencie prislusnych organov obce.

8 2 Vznik najmu a nalezitosti ndjomnej zmluvy

1. Naom pozemku, nebytovych priestorov a ostatného majetku vznika na zaklade zmluvy o najme
pozemku, nebytovych priestorov a ostatného majetku (dalej najomna zmluva), ktord musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat predmet a Gc¢el ndjmu, vySku, splatnost najomného a spbsob
jeho platenia. Ak nejde o najom na dobu neuréitd, ndjomna zmluva musi obsahovat’ obdobie, na
ktoré sa najom uzatvara.

2. Najomnéa zmluva musi obsahovat presné oznacenie zmluvnych strdn s nasledovnymi udajmi:

a) fyzické osoby — meno, priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt,

b) préavnické osoby — nazov alebo obchodné meno, sidlo, ICO, Statutarny organ, oznaéenie
registra (obchodného alebo iného zakonom uréeného registra), v ktorom je pravnicka
osoba zapisana s uvedenim &isla, resp. iného znaku pod ktorym je zapisana,

c) fyzické osoby — podnikatelia — obchodné meno, miesto podnikania, ICO, oznadgenie
registra (zivnostenského alebo iného zakonom uréeného registra), v ktorom je podnikatel
zapisany s uvedenim ¢isla, resp. iného znaku pod ktorym je zapisany.



CL. 2.
PRENAJOM POZEMKOV

8 3 Prenechanie pozemku do najmu

1.

2.

Obec a organizéacie v jej zriadovatelskej posobnosti si povinné zverejnit zamer prenajat pozemok

ponukovym konanim minimalne na 15 dni.

Zamer prenajat pozemok zverejni Obec a nou zriadené organizacie na Uradnej tabuli, na

vlastnom webovom sidle, na internetovej stranke zriadenej organizacie pripadne aj v regionalnej

tlaci.

Obec a nou zriadené organizacie su povinné prenechat do najmu pozemok za minimalne také

najomné, za aké sa vtom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty

Ucel rovnaké alebo porovnatelné pozemky, okrem

a) najmu pozemku, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat dni v kalendarnom
mesiaci,

b) najmu pozemku z dbévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt
zdbvodneny.

Zamer prenajat pozemok podla ods. 3 pism. b) je Obec a organizacie Obcou zriadené povinné

zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim OZ na svojej Uradnej tabuli, na vlasthom webovom

sidle a internetovej stranke zriadenej organizécie, pricom tento zdmer musi byt zverejneny pocas
celej tejto doby.

Ak sa o prenajom pozemku bude uchadzat viac subjektov ako jeden, majetok bude prenechany

do najmu toho uchadzaca, ktory ponukol najvySSiu cenu za pozemok uréeny na prenajom

definovany v § 4 ods. 2 pism. a, c, i) .

Ak Obec prenajme najomcovi len uréita ¢ast pozemku na dobu dlhSiu ako tri roky, musi byt tato

Cast zamerana geometrickym planom, ktory bude neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy. Ak

je doba najmu kratSia ako tri roky, postacuje jednoduchy technicky nacrt.

8 4 Cena najmu pozemkov

1.

Cena najmu pozemkov sa uréuje nasledovne

a) cena najmu za pozemky, ktoré su prenajimané vyluéne na podnikatelské ucely, Cini
minimalne sumu 0,50 €/ m?/rok,

b) cena najmu za pozemky, ktoré su docasne prenajimané za Ucelom pripravy, realizacie a
dokoncenia stavieb a stavebnych préac, ¢ini na rok, resp. alikvotni ¢ast roka - najmenej vSak 1
mesiac : 0,20 €/ m?/rok, 2,40

c) cena najmu za polnohospodarske pozemky (vedené v KN ako orna pdda, trvalé travnaté
porasty, zahrada, ostatnd plocha) ¢ini v intraviline obce miniméalne 0,70 €/m?2 /rok a
v extravilane obce minimélne 0,30 €/m?/rok,

d) cena najmu za pozemky pod garadzami 1,-€/m? /rok,

e) cena najmu za pozemky pod rekreaénymi chatami a podobnymi zariadeniami 0,50 €/m?2 /rok,

f) cena najmu za pozemky prifahlé k rekreanym chatam a podobnym zariadeniam 0,30 €/m?
Irok,

g) cena najmu za pozemok pod rodinnym domom a bytovym domom ¢&ini 7% z vSeobecnej
hodnoty pozemku, ktord bude urcena na zéklade vypracovaného znaleckého posudku
sudnym znalcom,

h) cena njmu za pozemok prifahly k rodinnému domu a bytovému domu €ini 7% z vSeobecnej
hodnoty pozemku, ktora bude uréenad na zéklade vypracovaného znaleckého posudku
sudnym znalcom,

i) minimalna cena ndjmu za pozemok, na ktorom je umiestneny informacny alebo reklamny
panel na vlastnych nosi¢och, ¢ini na rok, resp. alikvotnu ¢ast roka - najmenej vSak 1 mesiac :
1. priploche panela do 5m?2 vratane sumu 200,-€/ks/rok,

2. pri ploche panela od 5,01m2 do 12m? vratane sumu 400,-€/ks/rok,
3. pri ploche panela nad 12,01m? sumu 800,-€/ks/rok,

§ 5 Kompetencie organov obce a Statutarnych zastupc  ov organizécii fou zriadenych

1.

Ak doba najmu pozemku vo vlastnictve obce nepresiahne jeden rok, pravo uzatvorit a podpisat
najomnd zmluvu pripadne starostovi obce.



Ak doba najmu pozemku vo vlastnictve obce presiahne jeden rok, ndjomnd zmluvu mozno
uzatvorit po predchadzajucom sihlase Obecného zastupitelstva v Lubotine. Takto schvalenud
zmluvu podpisuje starosta obce.

Ak ide o pozemok vo vlastnictve Obce Lubotin, ktory bol podla osobitnych predpisov Obcou

zvereny do spravy organizacie zriadenej obcou, zmluvu 0 najme pozemku uzatvara s ndjomcom

spravca pozemku za nasledovnych podmienok:

a) ak doba najmu pozemku v sprave organizacie zriadenej obcou nepresiahne jeden rok, pravo
uzatvorit a podpisat najomnu zmluvu pripadne Statutarnemu zastupcovi zriadenej organizacie
po predchadzajicom suhlase starostu obce,

b) ak doba najmu pozemku v sprave organizacie zriadenej obcou presiahne jeden rok, ndjomnu
zmluvu mozno uzatvorit po predchadzajucom suhlase Obecného zastupitelstva v Lubotine.
Takto uzatvorent zmluvu podpisuje Statutarny zastupca zriadenej organizacie.

Najomna zmluvu na polfovny revir schvaluje Obecné zastupitelstvo v Lubotine a podpisuje

starosta.

¢l 3
PRENAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV A OSTATNEHO MAJETKU

§ 6 Identifikacia nebytovych priestorov a ostatného majetku obce

1.

Nebytovymi priestormi pre G¢ely tohto VZN rozumeju:

a) budovy, miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podla rozhodnutia stavebného Gradu su
uréené na iné Ucely ako na byvanie (za nebytovy priestor sa nepovazuje prisluSenstvo bytu
ani spolo¢né priestory bytového domu),

b) byty, pri ktorych bol udeleny suhlas na ich uzivanie na nebytové Gcely.

Ostatnym majetkom obce sa pre Gcely tohto VZN rozumeju:

a) stipy verejného osvetlenia,

b) zabradlia a oplotenia na verejnych priestranstvach vo vlastnictve obce,

c) strechy budov a priestory vyuzivané na inStalaciu technickych telekomunikaénych zariadeni,
nebytové priestory administrativno-technickych budov,

d) ostatné plochy na nehnutelnostiach vo vlastnictve obce,

e) ostatny hnutelny majetok.

8 7 Vymedzenie nebytovych priestorov a ostatného ma  jetku obce

1.

Nebytovy priestor musi byt v ndjomnej zmluve jednoznaéne vymedzeny tak, aby nemohlo déjst k

jeho zamene s inym nebytovym priestorom. Nebytovy priestor musi byt vymedzeny najma :

a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza (uvedenim sudpisného Cisla stavby), prip. aj
postovej adresy (ulica, orientacné €islo, obec),

b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza (Cislo dveri, opis polohy,
prip. pripojenie planu k zmluve),

c) vymerou nebytového priestoru v m2.

Ostatny majetok obce uvedeny v 8 6 ods. 2 je vymedzeny najma ulicou a prifahlou

nehnutefnostou. Ostatny hnutelny majetok musi byt vymedzeny inou nespochybnitelnou

identifikaciou.

8 8 Prenechanie nebytového priestoru a ostatného ma  jetku obce do najmu

1.

2.

Obec a organizacie nou zriadené su povinné zverejnit zamer prenajat majetok definovany v 8 6

ods. 1, pism. a, b) a v ods. 2 pism. ¢) ponukovym konanim minimalne na 15 dni.

Zamer prenajat majetok definovany v 8 6 ods. 1 a 2 zverejni obec a fou zriadené organizacie na

Uradnej tabuli, na webovom sidle obce, webovom sidle zriadenej organizacie, v regionalnej tlaci.

Obec a nou zriadené organizacie su povinné prenechat do najmu nebytové priestory a ostatny

majetok vymedzené v 8 6 ods.1 pism. a, b) a v § 6 ods. 2 pism. c) najmenej za také najomné, za

aké sa vtom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty el rovnaké

alebo porovnatelné nehnutelnosti, okrem

a) namu nebytového priestoru, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroc¢i desat dni v
kalendarnom mesiaci,



b) najmu nebytového priestoru z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vacSinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel
musi byt zdévodneny,

¢) namu hnutelnej veci, ktorej zostatkova hodnota je menSia ako 1 000,-€.

Zamer prenajat nebytovy priestor, podla ods. 3 pism. b) je obec a zriadené organizacie povinna

zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim OZ na svojej Gradnej tabuli, na svojom webovom

sidle, na webovom sidle zriadenej organizacie, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas
celej tejto doby.

Najomné nebytového priestoru ostatného majetku mesta uvedeného v § 6 ods. 2 pism. a,b,d,e)

bude stanovené tymto VZN.

Ak sa o prenajom nebytového priestoru uvedeného v § 6 ods. 1 pism. a, b) a o prengjom

ostatného majetku uvedeného v 8§ 6 ods. 2 bude uchadzat viac subjektov ako jeden, majetok bude

prenechany do ndjmu toho uchadzaca, ktory ponukol najvyssiu cenu.

§ 9 Cena najmu nebytovych priestorov a ostatného ma  jetku

1.

2.

10.

11.

12.

Vyska najomného sa stanovuje s prihliadnutim k G¢elu najmu, k atraktivite prostredia, vyhodnosti

polohy objektu a Standardu vybavenia objektu.

Maximalna cena najomného za nebytové priestory, prenajimané pre zdravotnicke zariadenia

alebo pre pravnické osoby na UcCely poskytovania zdravotnej starostlivosti, sa stanovuje podla

Opatrenia MF SR €.01/R/2003, zo dra 9.12.2003, vo vyske 50,-€/m?/rok. Maximélne ceny platia

pre vSetky fyzické a pravnické osoby na Uc€ely poskytovania zdravotnej starostlivosti, ak su

uhradzané aspon ¢iastone z prostriedkov tatneho rozpoétu, rozpoétu obci, rozpoétu VUC alebo

zdravotnymi poistoviiami.

Minimélna cena najmu za nebytové priestory uvedené v § 6 ods. 1, pism. a, b) €ini sumu 9,958

€/m?2/rok.

Maximalna cena najmu za nebytové priestory definované v ods. 2 ¢ini sumu 50,- €/m?2/rok.

Pripadom osobitného zretela sa tymto VZN uréuju nebytové priestory vo vlastnictve obce, ktoré sa

maju vyzivat ako :

a) neziskové zdravotnicke zariadenia,

b) neziskové zariadenia socialnych sluzieb,

Cena najmu v pripadoch osobitného zretela uréenych v ods. 5 €ini sumu

a) 33,-€/m?/rok pre neziskové zdravotnicke zariadenia,

b) 33,-€/m2/rok neziskové zariadenia socialnych sluzieb,

Ostatné pripady osobitného zretela ur¢i obecné zastupitelstvo individualne na zaklade dévodov

uvedenych predkladatelom Ziadosti o najom.

Cena najmu za priestor na umiestnenie reklamného alebo informa¢ného panela umiestneného na

stipe verejného osvetlenia bez ohladu na jeho rozmery je miniméalne 222,- € /rok.

Cena najmu za priestor na umiestnenie reklamného alebo informac¢ného panela umiestneného na

ostatnom majetku je:

a) minimalne 200,- € /rok, ak plocha reklamného panela ma obsah do 5m2,

b) minimalne 300,-€ /rok, ak plocha reklamného panela ma obsah od 5,01m? do 12 m?,

¢) minimalne 400,- € /rok, ak plocha reklamného panela ma obsah viac ako 12 m2.

Cena najmu ostatného majetku v zmysle § 6 ods. 2, pism. c) pozostava z dvoch Casti a pocita sa

za kazdy zacaty m2:

a) cena najmu za nebytovy priestor je minimalne 99,-€ /m2/rok

b) cena najmu za Cast strechy je minimalne 666,-€ /m2/rok.

Cena najmu ostatného majetku v zmysle § 6 ods. 2, pism. d) sa stanovuje nasledovne :

a) pre vyuzitie na prilezitostny predaj sa pocita za kazdd za¢atd hodinu vo vyske 11,- €/hod.,

b) pre miestnych obyvatelov za 1 podujatie do 20 osbb sa najom pocita vo vySke 111,- €,

c) pre miestnych obyvatelov za 1 podujatie nad 20 os6b sa najom pocita vo vySke 333,- €,

d) pre cezpolnych sa k cene ndjmu za podujatia definované pod pism. b,c) pripoc€ita prirazka vo
vySke 25 %

Cena najmu ostatného majetku v zmysle § 6, ods. 2, pism. e) sa stanovuje nasledovne :

a) tribana 111,-€/den,

b) osobné motorové vozidlo (len pre organizacie zriadené obcou) 1,-€/deri.



§ 10 DalSie podmienky najomnej zmluvy

1.

V najomnej zmluve sa uvadza sp6sob skonéenia najomného vztahu, ato odkazom na prislusné
ustanovenia § 9 az § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. (,zadkon o najme"), alebo zahrnutim tychto
ustanoveni do textu ndjomnej zmluvy. Spdsob skon&enia najomného vztahu mozno dohodnut len
v sllade so zdkonnymi ustanoveniami uvedenymi v predchadzajlcej vete a ustanoveniami zakona
€. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len Obc&iansky zakonnik).
Najomca je okrem najomného povinny platit prenajimatelovi Uhrady za sluzby spojené s najmom
nebytového priestoru (najma Ghrady za energie, vodu a odvadzanie odpadovych véd, odvoz
komunélneho odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov, zaistenie bezpecnosti objektu, v ktorom
sa nebytovy priestor nachadza, prip. iné).

V najomnej zmluve sa uvadza Specifikacia sluzieb poskytovanych prenajimatelom, vySka
preddavkov na Uhrady za tieto sluzby, ich splatnost a spbsob vyuctovania uhradenych
preddavkov.

V ngjomnej zmluve sa vZzdy dohodnl aj zabezpecovacie prostriedky na zabezpecenie pohladavok
prenajimatefa na najomnom a Uhradach za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
(napr. zmluvna pokuta, rucenie, prip. iné).

V pripade omeSkania najomcu s platenim najomného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru sa aplikuje ustanovenie 8 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s § 3
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuju zakonné Uroky z omeskania.

Obsahom najomnej zmluvy musia byt prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu dohodnuté v
sulade so zakonom €. 116/1990 Zb.

§ 11 Kompetencie orgdnov obce a Statutarnych zastup  cov organiz4cii Rou zriadenych

1.

Ak doba najmu nebytového priestoru a ostatného majetku vo vlastnictve obce nepresiahne jeden
rok, pravo uzatvorit a podpisat nadjomnd zmluvu pripadne starostovi obce. Ak doba namu
nebytového priestoru a ostatného majetku vo vlastnictve obce presiahne jeden rok, ndjomnu
zmluvu mozno uzatvorit po predchadzajicom suhlase Obecného zastupitel'stva v Lubotine. Takto
schvalenlt zmluvu podpisuje starosta obce.

Ak ide o nebytovy priestor a ostatny majetok vo vlastnictve Obce Lubotin, ktory bol podia

osobitnych predpisov obcou zvereny do spravy organizacie fnou zriadenej, zmluvu o najme

nebytového priestoru a ostatného majetku uzatvara s ndjomcom spravca nebytového priestoru a

ostatného majetku za nasledovnych podmienok:

a) ak doba najmu nebytového priestoru a ostatného majetku v sprave organizacie zriadenej
obcou nepresiahne jeden rok, pravo uzatvorit a podpisat najomna zmluvu pripadne
Statutarnemu zastupcovi

b) zriadenej organizacie po predchadzajucom suhlase starostu obce,

c) ak doba najmu nebytového priestoru a ostatného majetku v sprave organizacie zriadenej
obcou presiahne jeden rok, nagjomnd zmluvu mozno uzatvorit po predchadzajicom sihlase
Obecného zastupitelstva v Lubotine. Takto uzatvorentd zmluvu podpisuje Statutarny zastupca
zriadenej organizacie.

Cenu najmu nebytového priestoru a ostatného majetku v sprave organizacii zriadenych obcou si

Statutarni zastupcovia tychto organizacii stanovia vo svojej internej pravnej norme, ktort schvali a

podpiSe starosta obce.

§ 12 PInenie najomného formou nékladov ndjomcu vyna  loZenych na zhodnotenie nebytového
priestoru

1.

Ak najomca nebytového priestoru na zaklade pisomnej Ziadosti po predchadzajicom pisomnom

suhlase prenajimatela zhodnoti prenajaty priestor, mdZe pristlpit prenajimatel k Ghrade tychto

nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore zapocitanim do ndjomného za tychto

podmienok:

a) pri zmene formy plnenia najomného sa spiSe pisomny dodatok k najomnej zmluve, na zaklade
preukazania vysky vynalozenych nakladov ndjomcom danovymi dokladmi,

b) prenajimatel fyzickou kontrolou overi skutocne vynalozené naklady, ktorymi dosSlo k
zhodnoteniu nebytového priestoru vo vlastnictve obce.



Cl. 4
OSOBITNE A ZAVERE CNE USTANOVENIA

8 13 Osobitné ustanovenia

1.

Obsahom najomnej zmluvy je aj ustanovenie o spdsobe zmeny (zvySenia alebo znizenia)
najomného za pozemok, nebytovy priestor a ostatny majetok, ak déjde k zmene vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov upravujacich ceny alebo k zmene vSeobecne zavéazného
nariadenia obce Lubotin upravujuceho najom pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného
majetku vo vlastnictve obce Lubotin, ktoré mdZze vlastnik (prenajimatel) vykonat jednostranne na
zaklade pisomného oznamenia najomcovi.

Zmeny uvedené v ods. 1 je prenajimatel povinny pisomne oznamit najomcovi najneskor do 30 dni
odo diia zmien schvalenych OZ v Lubotine a tento je ich povinny akceptovat.

Pokial Obecné zastupitelstvo nerozhodne inak, nesmie byt suCastou najomnej zmluvy,
uzatvaranej podla tohto VZN, zmluvné dojednanie o predkupnom prave najomcu k
prenajimanému pozemku, nebytovému priestoru a ostatnému majetku.

8 14 Zavere éné a zruSovacie ustanovenia

1.

Na pravne vztahy suvisiace s najmom pozemkov, ktoré su vo vlastnictve obce a nie sU upravené
v tomto VZN, sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Tymto VZN sa ruSia prislusné ustanovenia doteraz platnych VZN pojednavajicich o prenajme
pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnictve Obce Lubotin. Zmluvné
vztahy uzatvorené v zmysle tychto VZN sa nemenia a su platné.

Toto VZN bolo schvalené uznesenim OZ ¢. 11 /2011 v Lubotine dfa 14.12.2011.

Toto VZN nadobida platnost diiom podpisu starostom obce a Gc€innost 15. dihom od jeho
vyvesenia na Uradnej tabuli Obce Luboatin.

V Lubotine 14.12.2011

Ing. Jozef Havrila
starosta obce



