ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Cubotin

V zastupeni starostom obce: Jan Harcarik

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN SK55 0200 0000 0000 1312 1602
1CO: 00330035

DIC: 2020698680

Buduci najomca: Lenka Galusé¢ikova

Narovni 331/70. 065 41 LCubotin
130dné Cislo:
Cislo OP:

sa dohodli na nasledovnych zmluvnych podmienkach:

Clanok 1.
Predmet budicej zmluvy

1) Prenajimatel’ — Obec Lubotin, ako vlastnik zdravotného strediska, ul. Na rovni 24, supisné
¢islo stavby 308, parcelné &islo 630 v k.a. Obce Lubotin, da do buduceho najmu nebytové
priestory, ktoré si uvedené v projektovej dokumentacii takto:

Specifikécia priestorov:

a) Miestnost €. 31 .cceeereineririerrierrecree e o vymere 19,38 m2

b) Podiel miestnosti 31 na spolo¢nych priestorov .... o vymere 7,04 m2

€) Miestnost’ €. 43 ..c.oovevievivvieninecnnieteee e ovymere 2,73 m2

Vymera celkom: 29,15 m2
Clinok IL

Ukel budiiceho najmu

Néajomeca bude opravneny nebytové priestory Zdravotného strediska, Na rovni 308/24 v obci
Lubotin uvedené v bode 1. uZivat’ vyluéne na poskytovanie sluZieb uvedenych
v Zivnostenskom opravneni.



Clinok IT1.
Doba budiiceho najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvori na zéklade rozhodnutia Obecného

zastupitel'stva na dobu neurc€itu.

) Clinok 1V.
Uhrada sluZieb spojenych s budiicim najmom

1) Néjomca sa zaviaZe platit’ za ndjom nebytovych priestorov nagjomné vo vyske

9,958 €//m2.
Ndjom celkom: 290,28 €/ rok
‘ Ndjom/mesiac I 24,19 \

2) Néjomca sa zaviaZe prispievat’ prenajimatel'ovi na thradu prevéadzkovych nakladov
zalohu:

Teplo 33,19

Elektrickd energia 13,28

Vodné, stoéné 3,32

TKO 3,32

Upratovanie

Cistiace potreby

Prevddzkové naklady celkom: 53,11

Mesaéni splatka celkom: 77,30 €

3)

4

5)

6)

7)

Néajomné a ostatné sluzby budu splatné mesaéne do 10. dfia beZného mesiaca na ucet
prenajimatela.

Pri nedodrani terminu splatnosti bude podl'a ustanoveni Obchodného zikonnika
/pravnické osoby/ a Ob¢ianskeho zdkonnika /fyzické osoby/ uctovana zmluvna pokuta
vo vyske 0,05% z dlznej &iastky za kazdy defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodnu, Ze rozdiel medzi mesatnymi zalohovymi platbami
a skutoénymi ndkladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zi¢tovacieho obdobia daného roka si vzijomne vyGdtuji na zéklade vyuctovania
tychto nakladov.

Vyuétovanie nakladov zadle prenajimatel ndjomcovi, ktory najneskor do 14 dni uhradi
vyuétovani rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial
tento nebol zu&tovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych
v prospech najomcu.

Néajomné sa mdZe upravit medziroéne o mieru inflacie za predchadzajuci rok, a to na
zéklade idajov Slovenského tatistického uradu vzdy dodatkom k ndjomnej zmluve.



Clanok V.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 odst. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb., prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na beZné uZivanie.

Opravy aupravy ucelovej povahy adrobné opravy v prenajatom nebytovom priestore
zn4$a najomca na vlastné naklady. Stavebné tpravy nie je ndjomca opravneny vykonat' bez
pisomného suhlasu prenajimatela a prislu$ného stavebného uradu.

Prenajimatel’ zabezpe&uje udrzbu objektu, pokial’ zavadu nespdsobil ndjomca.

Clinok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemdze zmenit' dohodnuty el uZivania bez stihlasu prenajimatela.

2. N4jomca nemdze vykonavat’ stavebné upravy bez pisomného stihlasu prenajimatela
a prislu§ného stavebného uradu.

3. N4jomca je povinny uhradzat naklady spojené sobvyklym udrZiavanim prevzatych
nebytovych priestorov.

4. Odvoz tuhého komunalneho odpadu zabezpedi najomca prostrednictvom subjektu, ktory
zabezpeluje tieto sluzby na uzemi obce Lubotin.

5. V zimnom obdobi ndjomca zabezpe&i vypratanie snehu v Sirke chodnika suvisiaceho so
vstupom do objektu — prenajatych priestorov.

6. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umoZnit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak,
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Najomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v prenajatych nebytovych priestorov umoZnit prenajimatelovi pristup k ddleZitym
zariadeniam objektu /k rozvodom, plynu, elektrine a pod./

8. Najomca zodpoveda za protipoZiarnu vybavenost prenajatych priestorov a za dodrZiavanie
protipoZiarnych opatreni podla platnych predpisov — Zakona &. 126/1985 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasky MV SR &. 82/96 Z. z. a stvisiacich pravnych predpisov
a technickych noriem.

9. Najomca je povinny in3talovat’ samostatné meranie elektrickej energie po dohode s
prenajimatelom. Na vlastné naklady si zabezpeduje revizie elektrickych zariadeni v zmysle
STN 331500.

10. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na urcity Cas do

podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

11. Ak najomca bez svojho zavinenia méze uZivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomernu ¢ast’ ndjomného.

12. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat’ a
zabezpedovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov.



Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. N4jom nebytového priestoru zanika:
- vypoved’'ou v 3-mesaénej vypovednej lehote podl'a Zakona &. 116/90 Zb.
- vypovedna lehota sa pocita od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede.
- zanika po odpredaji majetku.

2. Pri opakovanom poruseni finan¢nej discipliny, podfa ¢lanku V1. v ods. 3 nijomne;j
zmluvy, na ktortl prenajimatel’ pisomne upozorni najomcu, prenajimatel’ moze
vypovedat’ zmluvny vzt'ah v jednomesaénej lehote t.j. 30 dni.

3. V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clinok VIIL
Zaveredné ustanovenia

1. Ugastnici zmluvného vzt'ahu sa dohodli, Ze ndjomnd zmluva bude uzavreta do 3
mesiacov od podpisania tejto zmluvy.
2. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran a G¢innost’ nadobudne nasledujuci deti po dni jej zverejnenia, v zmysle
§ 47a) zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
3. Zmluva bola zéstupcami zmluvnych stran preéitana a na znak sthlasu s celym jej
obsahom vlastnoruéne podpisana.

V Lubotine diia 01.10.2024

Peciatka a podpis/ptenajimatela: petiatka a godpis buduceho najomcu:



